Starostwo Powiatowe w Kaliszu

Najczesciej zadawane pytania

5.1 Co to jest wytgczenie gruntéw z produkcji rolniczej?

5.2 Czy moge uzyskaé zezwolenie na wytgczenie z produkcji gruntéw klas I-111?

5.3 Kto moze ztozy¢ wniosek o wytgczenie gruntdw z produkcji rolniczej?

5.4 lle kosztuje wytgczenie gruntéw z produkcji rolniczej?

5.5 Kiedy nie musze ptaci¢ naleznosci i optat rocznych?

5.6 Co to jest naleznos¢?

5.7 Co to jest optata roczna?

5.8 Jak dtugo sie czeka na wydanie decyzji?

5.9 Czy mozna odwotac sie od wysokosci ustalonej naleznosci lub optat rocznych?

5.10 Jak mozna sie odwotaé od decyzji ?

5.11 Czy mozna zrezygnowac z wytgczenia gruntéw?

5.12 Wytgczenie z produkcji gruntéw pod budynkami w gospodarstwach rolnych?

5.13 Czy w zabudowie zagrodowej mozna prowadzi¢ inng dziatalnos$¢ niz rolniczg i na jakich zasadach?
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5.1 Co to jest wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej?

Wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej to rozpoczecie innego niz rolnicze lub lesne uzytkowanie gruntéw.
Wytgczenie gruntu rolnego z produkcji czesto jest jednym z koniecznych warunkdw uzyskania pozwolenia na budowe, a
zarazem rozpoczecia budowy badZ nierolniczego uzytkowania istniejacych rolniczych zabudowan. Wazne jest, aby$ znat
klase gruntu, na ktérym planujesz zrealizowa¢ inwestycje o charakterze nierolniczym. Od tego zalezy czy musisz uzyskac
decyzje, ktéra zezwoli ci na wytgczenie gruntu rolnego z produkgji rolniczej.

5.2 Czy moge uzyskac zezwolenie na wytaczenie z produkcji gruntéw klas I-111?

Oczywiscie, ze takg decyzje mozesz otrzymad. Starosta wyda ci decyzje zezwalajgcg na wytgczenie z produkcji rolniczej
gruntéw rolnych klas I-lll. Musi by¢ jednak spetniony warunek przeznaczenia twojej dziatki na cele inne niz rolnicze,
wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub z decyzji o warunkach zabudowy.

5.3 Kto moze ztozy¢ wniosek o wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej?

Whniosek moze ztozy¢ wtasciciel gruntu, ale réwniez posiadacz samoistny, zarzadca lub uzytkownik, uzytkownik wieczysty i
dzierzawca - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawne;.

5.4 lle kosztuje wytaczenie gruntow z produkcji rolniczej?

Ztozenie wniosku i decyzja sa bezptatne. Jednak uzyskanie niektérych zatgcznikéw do wniosku moze wymagad poniesienia
dodatkowych kosztéw. Osoba, ktéra uzyskata decyzje zezwalajaca na wytaczenie gruntéw z produkcji ma obowigzek zaptacic¢
jednorazowo tzw. "naleznos$¢" oraz "optaty roczne". Obowigzek taki powstaje od dnia faktycznego wytaczenia gruntéw z
produkgji.

5.5 Kiedy nie musze ptaci¢ naleznosci i optat rocznych?

Jesli chcesz przeznaczy¢ grunty rolne pod budownictwo mieszkaniowe, to nie musisz ponosi¢ kosztéw optaty jednorazowej
(tzw. naleznosci) i optat rocznych jesli dotyczy to gruntéw:

e do 500 m2 w przypadku budowy budynku jednorodzinnego
* do 200 m2 na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku budowy budynku wielorodzinnego

Gdy przekroczysz te powierzchnie, to od nadwyzki urzad naliczy ci naleznos¢ i optaty roczne.
5.6 Co to jest naleznos¢?
Naleznos¢ to jednorazowa optata, ktéra musisz zaptaci¢ za trwate wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji. Naleznos¢ za
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wytgczenie z produkgji 1 ha gruntéw rolnych wylicz proporcjonalnie do powierzchni wytgczanych z produkcji gruntéw rolnych
i ich klasy. Stawki, od ktérych wylicza sie naleznos¢ za wytaczenie z produkcji uzytkdw rolnych (gruntdéw ornych, sadéw, tgk,
pastwisk pod budynkami i urzadzeniami wchodzgcymi w sktad gospodarstw rolnych oraz pod zadrzewieniami i
zakrzewieniami srédpolnymi, w tym pod pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami przeciwerozyjnymi) wynosza:

* w odniesieniu do gleb pochodzenia mineralnego i organicznego:

klasy I -437 175 ztza 1 ha
klasy Il - 378 885 zt za 1 ha
klasy llla - 320595 ztza 1 ha
klasy Illb - 262 305 za 1 ha
LiPS1-437175ztzal ha
LiPSII-361398za1lha
LiPSII-291450za1lha

(£ - taki; PS - pastwiska trwate)
* w odniesieniu do gleb pochodzenia organicznego:

klasy IVa - 204 015 ztza 1 ha
klasy IVb - 145725 zt za 1 ha
klasy V- 116 580 zt za 1 ha
klasy VI - 87 435 zt za 1 ha
LiPSIV-1748702ztzal ha
LV-145725zalha
PSV-116580zalha
LiPSVI-874352ztzalha

(£ - taki; PS - pastwiska trwate)

* w odniesieniu do gruntéw pod stawami rybnymi oraz gruntami rodzinnych ogrédkéw dziatkowych i ogrodéw
botanicznych, pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji sciekéw i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi,
zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk i oczek wodnych - 233 160 zt za ha

Naleznos¢ ptacisz w terminie do 60 dni od dnia, w ktérym decyzja o jej wysokosci stata sie ostateczna. Jezeli cena gruntéw
inwestycyjnych jest bardzo wysoka i przewyzsza wysoko$¢ ustalonej naleznosci, wéwczas inwestor tej naleznosci nie wnosi.
Jezeli natomiast cena gruntéw jest nizsza od wyliczonej naleznosci, to inwestor wptaca jedynie réznice miedzy wyliczong
kwotg naleznosci a ceng ziemi. Dotkliwe sg natomiast optaty roczne, ktére sq wptacane przez 10 lat, gdyz liczone sg od
petnej kwoty naleznosci nie pomniejszonej o cene ziemi.

5.7 Co to jest optata roczna?

Optaty roczne w przypadku trwatego wytaczenia gruntu musisz ptaci¢ przez 10 lat. Kazda z nich wynosi 10% naleznosci (bez
pomniejszenia o wartos¢ rynkowa gruntu). W przypadku czasowego (nietrwatego wytaczenia) gruntu, optaty roczne ptacisz
przez okres tego wytgczenia, nie dtuzej niz 20 lat od chwili wytgczenia tych gruntdéw z produkcji. Optate roczna za dany rok
ptacisz do 30 czerwca tego roku.

5.8 Jak dtugo sie czeka na wydanie decyzji?
Nie dtuzej niz miesigc. Termin moze sie wydtuzy¢ do 2 miesiecy (dostaniesz o tym informacje).
5.9 Czy mozna odwotac sie od wysokosci ustalonej naleznosci lub optat rocznych?

Jesli nie zgadzasz sie z wysokoscig ustalonej naleznosci lub optat rocznych, mozesz odwota¢ sie od decyzji starosty do
samorzadowego kolegium odwotawczego. Odwotanie zt6z za posrednictwem starostwa, w terminie 14 dni od daty
otrzymania decyz;ji.

5.10 Jak mozna sie odwotac od decyzji ?

0d decyzji starosty mozesz odwotac sie do samorzadowego kolegium odwotawczego. Odwotanie zt6z za posrednictwem
starostwa, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Pamietaj, ze mozesz zrzec sie odwotania, decyzja szybciej staje sie
ostateczna i prawomocna. ( takie oswiadczenie mozna pobrac z zaktadki nr 4 druki do pobrania).

5.11 Czy mozna zrezygnowac z wytaczenia gruntéw?
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Jezeli w okresie 2 lat zrezygnujesz w catosci lub w czesci z uzyskanego prawa do wytaczenia gruntéw z produkcji rolniczej,
otrzymasz zwrot wptaconej naleznosci, odpowiednio do powierzchni gruntéw niewytgczonych z produkcji. Zwrot otrzymasz w
terminie do 3 miesiecy od dnia zgtoszenia rezygnacji.

5.12 Wytaczenie z produkcji gruntéw pod budynkami w gospodarstwach rolnych?

Grunty pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami
stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu traktowane sa takze jako grunty rolne.

5.13 Czy w zabudowie zagrodowej mozna prowadzi¢ inna dziatalnos¢ niz rolnicza i na jakich zasadach ?

Zgodnie z art.12b ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wtasciciel gruntu na ktérym potozona jest zabudowa
zagrodowa moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ niz rolnicza po wczesniejszym wytaczeniu gruntu na ktérym planuje prowadzi¢
przedmiotowg dziatalnos¢. Wytgczenia dokonuje Starosta wiasciwy do potozenia nieruchomosci.

5.14 Jaki teren powinien zosta¢ ujety we wniosku o wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej?

W sprawach ochrony gruntéw rolnych organ zezwala na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej w granicach dziatki
budowlanej obejmujgce cate zamierzenie budowlane okreslone w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
zaznaczone na mapie zasadniczej uwzgledniajac:

- powierzchnie zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych

- powierzchnie utwardzone (np. drég, parkingéw, placéw i chodnikéw),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynna,

- uktad sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w szczegdélnosci wodociggowych, uje¢ wody,

cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania Sciekow.

5.15 Co wchodzi w sktad terenéw mieszkaniowych (B)?

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw oraz zatgcznikiem nr 1 do tego rozporzadzenia w sktad
terenéw mieszkaniowych (B) zalicza sie grunty:

1) zajete pod budynki mieszkalne;

2) zajete pod budynki gospodarcze i techniczne, zwigzane funkcjonalnie z budynkami mieszkalnymi, o ktérych mowa w pkt
1, oraz urzadzenia, w szczegélnosci: podwdrza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier, zabaw i odpoczynku, studnie,
zbiorniki, przewody naziemne, urzadzenia do gromadzenia i oczyszczenia Sciekéw, smietniki, sktadowiska

odpaddw, obiekty matej architektury, ogrodzenia, oczka wodne, ogrédki skalne;

3) potozone miedzy budynkami i urzadzeniami, o ktérych mowa w pkt 1i 2, lub w bezposrednim sasiedztwie tych budynkoéw i
urzadzen i niewykorzystywane do innego celu, ktéry uzasadniatby zaliczenie ich do innej grupy uzytkéw gruntowych, w tym
zajete pod trawniki, rabaty, kwietniki, warzywniki (nazywane terenami zieleni).

Kontur terenéw mieszkaniowych nie moze przekraczac linii wskazanych w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu
stanowigcym zatgcznik do pozwolenia na budowe albo zgtoszenia budowy.
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