
Starostwo Powiatowe w Kaliszu

1/2

Informacja

Starosta Kaliski informuje, że użytkownik wieczysty nieruchomości gruntowej w terminie 12 miesięcy od dnia wejścia w życie
ustawy z  dnia  26  maja  2023 r.  o  zmianie  ustawy o  samorządzie  gminnym,  ustawy o  społecznych  formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomościami, ustawy o podatku od czynności cywilnoprawnych oraz niektórych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1463), może wystąpić z żądaniem sprzedaży tej nieruchomości na jego rzecz.

Z  żądaniem  sprzedaży  nieruchomości  na  podstawie  art.  198g  ustawy  z  dnia  21  sierpnia  1997  r.  o  gospodarce
nieruchomościami, użytkownik wieczysty może wystąpić w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r.

W przypadku, gdy nieruchomość jest przedmiotem współużytkowania wieczystego, wnioski o sprzedaż prawa własności
nieruchomości muszą być złożone przez wszystkich współużytkowników wieczystych nieruchomości.

Żądanie sprzedaży, o którym mowa w ust. 1, nie przysługuje:

jeżeli nieruchomość została oddana w użytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;1.
jeżeli użytkownik wieczysty nie wykonał zobowiązania określonego w umowie o oddanie nieruchomości gruntowej w2.
użytkowanie wieczyste;
w odniesieniu do gruntów położonych na terenie portów i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia3.
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich;
jeżeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu działkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z4.
dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach działkowych;
w odniesieniu do nieruchomości gruntowej niezabudowanej.5.

Nie zawiera się umowy sprzedaży nieruchomości, o której mowa w ust. 1, jeżeli toczy się postępowanie o rozwiązanie umowy
o oddanie tej nieruchomości w użytkowanie wieczyste.

W odniesieniu do nieruchomości gruntowych stanowiących własność Skarbu Państwa cenę nieruchomości ustala się:

w przypadku zapłaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej stawki1.
procentowej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego oraz wartości nieruchomości gruntowej określonej na
dzień zawarcia umowy sprzedaży;

w przypadku rozłożenia ceny na raty - jako dwudziestopięciokrotność kwoty stanowiącej iloczyn dotychczasowej2.
stawki  procentowej  opłaty  rocznej  z  tytułu  użytkowania  wieczystego  oraz  wartości  nieruchomości  gruntowej
określonej na dzień zawarcia umowy sprzedaży.

Cena  nieruchomości  może  zostać  rozłożona  na  raty,  na  czas  nie  dłuższy  niż  10  lat  zgodnie  z  art.  70  ust  2  u.g.n.
Wierzytelność Skarbu Państwa lub jednostki  samorządu terytorialnego w stosunku do nabywcy z  tego tytułu podlega
zabezpieczeniu,  w szczególności  przez  ustanowienie  hipoteki.  Pierwsza rata  podlega zapłacie  nie  później  niż  do  dnia
zawarcia umowy przenoszącej własność nieruchomości, a następne raty wraz z oprocentowaniem podlegają zapłacie w
terminach ustalonych przez strony w umowie.

Rozłożona na raty niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie
redyskonta weksli  stosowanej przez Narodowy Bank Polski. W przypadku nieruchomości gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia działalności gospodarczej, sprzedawanej jej użytkownikowi wieczystemu, rozłożona na raty niespłacona część
ceny podlega oprocentowaniu według stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem Komisji  w sprawie zmiany
metody ustalania stóp referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

Jeżeli w dniu wystąpienia z żądaniem zawarcia umowy nie obowiązywała opłata roczna z tytułu użytkowania wieczystego
nieruchomości gruntowej albo toczy się postępowanie w sprawie aktualizacji stawki procentowej opłaty rocznej, właściwy
organ ustala cenę, o której mowa wyżej, przyjmując stawkę procentową określoną w art. 72 ust. 3 stosownie do celu
wynikającego ze sposobu korzystania z nieruchomości gruntowej.

Jeżeli w okresie 12 miesięcy przed dniem wejścia w życie ustawy tj. przed dniem 1 sierpnia 2023 r. użytkownik wieczysty
przyjął ofertę nowej wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego zawartą w wypowiedzeniu albo właściwy
organ nie odmówił aktualizacji tej opłaty na żądanie użytkownika wieczystego, do ustalenia ceny nieruchomości gruntowej
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sprzedawanej  jej  użytkownikowi  wieczystemu  przyjmuje  się  wartość  nieruchomości,  która  była  podstawą  ustalenia
zaktualizowanej opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego. Powyższe stosuje się także w przypadku, gdy w okresie 12
miesięcy przed dniem wejścia w życie ustawy tj. przed dniem  31 sierpnia 2023 r. wartość nieruchomości została określona
na potrzeby ustalenia opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego. W odniesieniu do nieruchomości stanowiących
własność Skarbu Państwa właściwy organ udziela na wniosek bonifikaty w wysokości 90% od ceny nieruchomości gruntowej
sprzedawanej osobie fizycznej:

w stosunku do której orzeczono niepełnosprawność:1.
w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub1.
przed ukończeniem 16 roku życia lub2.

zamieszkującej w dniu wystąpienia z żądaniem sprzedaży z osobami, o których mowa w pkt 1 lit. a lub b, będącej2.
opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych osób, lub
będącej członkiem rodziny wielodzietnej w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Dużej3.
Rodziny (Dz  U. z 2021 r. poz. 1744 z późn. zm.) i uprawnionej do posiadania Karty Dużej Rodziny.

Przepisy niniejsze stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga
spełnienia  warunków  udzielenia  pomocy  de  minimis  określonych  we  właściwych  przepisach  prawa  Unii  Europejskiej
dotyczących pomocy de minimis w szczególności w rozporządzeniu Komisji UE nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w
sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz.Urz. UE L 352 z 24
grudnia 2013 r. str. 1). W przypadku gdy wartość pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela się
do tego limitu i stosuje się dopłatę do wartości nieruchomości gruntowej przyjętej do ustalenia jej ceny. Wysokość dopłaty
jest ustalana w umowie sprzedaży nieruchomości gruntowej. Dopłata może zostać uiszczona w:

pełnej wysokości w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomości gruntowej;1.
ratach rocznych płatnych przez okres nie dłuższy niż 20 lat, wnoszonych od roku następującego po roku nabycia2.
nieruchomości gruntowej;
kwocie pozostałej do spłaty w przypadku, o którym mowa w pkt 2, na wniosek nabywcy nieruchomości, złożony w3.
każdym czasie trwania okresu, na jaki dopłata została rozłożona na raty.

Dopłata wnoszona w formie rat podlega oprocentowaniu według stopy referencyjnej ustalonej zgodnie z komunikatem
Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stóp referencyjnych i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

Wysokość otrzymanej dotychczas pomocy de minimis z ostatnich trzech lat można zweryfikować w systemie udostępniania
danych o pomocy publicznej SUDOP (https://sudop.uokik.gov.pl/home).

Przedsiębiorcą jest każdy podmiot prowadzący działalność gospodarczą bez względu na jego formę prawną oraz źródła
finansowania.  Przez  działalność  gospodarczą  należy  rozumieć  zorganizowaną  działalność  zarobkową  wykonywaną  we
własnym imieniu i sposób ciągły (art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiębiorców  Dz. U. z 2023 r., poz. 221 z
poźn. zm.).

Użytkownik wieczysty ponosi koszty związane z zawarciem umowy notarialnej, oraz koszty sądowe.

Osoba do kontaktu:

Iwona Plichta

tel. 62 501-42-58, pokój 128,

e-mail: nieruchomosci@powiat.kalisz.pl.

Ponadto informuję, że wniosek o sprzedaż nieruchomości na rzecz użytkownika wieczystego w trybie art. 198g ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami znajduje się na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Kaliszu w
zakładce: druki do pobrania/Gospodarowanie Mieniem.
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